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Anbieterstruktur auf dem deutschen 4 )‘
Wohnungsmarkt 9
GdW

3 Tsd. Wohnu

ssenschaften
Tsd. Wohnungen

unale Wohnungsunterne na Zweiltamiliennause na Zwelramiiennause
Tsd. Wohnungen 2 Tsd. Wohnungen

Tsd. Wohnungen

Y oTmOTIS TS osswohnungen osswohnungen
Tsd. Wohnungen Tsd. Wohnungen

] . n %,
bliche Eigentumer *privatwirtschaftliche
A Wohnungsunternehmen, Kreditinstitute,
Versicherungsunternehmen,
n und sonstige WU Imm_obilienfo_nds_, sonstige Unternehmen
Lo oaen sowie Organisationen ohne Erwerbszweck
GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen

Quelle: IfS-Berechnungen und Schatzungen auf Grundlage der GdW-Jahresstatistik, Wohnungsbestandsfortschreibung sowie
Bautétigkeitsstatistik des Statistischen Bundesamtes sowie umfangreiche Recherchen des IfS zum Wandel der Anbieterstruktur AAL-Kongress 30.01.2008 2

zwischen 1998 und 2006; Stand 2006



Wohnungsmarkte im Wandel I ’!

/
GdW

= Status: demografischer und gesellschaftlicher Wandel,
zunehmende Differenzierung und Regionalisierung von
Tellmarkten; zunehmende Heterogenisierung der Wohnbedarfe

= Folge: Zielgruppenorientierung des Angebots und des Marketings

,<Junges Wohnen” (Junge Starterhaushalte)

,ozene-Wohnen" (Studierende und junge Akademiker)
,<Familien-Wohnen" (Familien mit Kindern)

,Lifestyle-Wohnen” (Kinderlose Haushalte)

,Komfort-Wohnen” (Haushalte in der nachfamiliaren Phase)
,oervice-WWohnen® (Senioren)

,o0ziales Wohnen" (Sozial schwache Mieter)

,Naturlich Wohnen“ (Okologisch orientierte Mieter)
,Feng-Shui-Wohnen” (Experimentalisten) gn:’::,".dw*‘b?l"
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Zeitliche Dynamik ausgewahlter
Haushaltsgruppen bis 2020
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Quelle: BBR-Haushaltsprognose 1999-2020/Kreise
Anmerkung:

jungere Familien: Haushalte mit 3 und mehr Mitgliedern, Vorstand 25 bis 34 Jahre;
Witwen: Einpersonenhaushalte mit weiblichem Vorstand Gber 65 Jahren;

mittlere Familien: Haushalte mit 3 und mehr Mitgliedern, Vorstand 35 bis 44 Jahre;
Rentnerehepaare: Zweipersonenhaushalte mit mannlichem Vorstand tUber 65 Jahren

deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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Wachstumsmarkt seniorengerechtes Wohnen

Entwicklung der Haushalte mit einem Haushaltsvorstand im Alter von 65 oder ’ '
mehr Jahren in Deutschland 1991 bis 2020 GdW
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Anstieg der Zahl pflegebedirftiger Senioren 4 9
in Deutschland bis 2050

Zahl der pflegebedirftigen Senioren
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Vernetztes Wohnen - Ziele und Zielgruppen i:ﬂ

GdW

= Definition: Anwendungen und Dienste auf der Basis moderner
Infrastrukturen, die Wohnwert und Wohnnutzen erheblich steigern

= Zielgruppen: Mietergruppen in definierten Lebenssituationen und
Wohnungsunternehmen als Organisationseinheit

= Ziele:
= Erhohung der Marktfahigkeit der Wohnungen
= Verbesserung der Kundenbindung

= Senkung von unternehmerischen Prozesskosten (z. B.
effizientere Ablaufe flr Verbrauchserfassung und —abrechnung)

= Ausgewahlte Zwischenziele
= Kostenspareffekte fiur Mieter (z. B. Energiekosten)
= Erhohung des Bedienkomforts fur Mieter
= Verbesserung des individuellen Serviceangebots GdW Bundesverband

deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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Vernetztes Wohnen - Pramissen 4 ’i

GdW

= Technisch:

Moderne Infrastrukturen

= Strategisch:

Aufbau neuer unternehmerischer Allianzen

= Wirtschaftlich:

Geschaftsmodelle, die jeweilige win-win-Positionen sichern

Fur Mieter nitzliche, im Mehrfamilienhaus umsetzbare Dienste
zur Sicherung der Zahlungsbereitschatft

Bezahlbar kalkuliert zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit

weitere Refinanzierungsmaglichkeiten tber Dritte
(z. B. Kranken- und Pflegekassen) eitscise Wohnings: i

Immobilienunternehmen
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Vernetztes Wohnen - 159
Vier Hauptanwendungsbereiche GdW

Dienstleistung und
Kommunikation

Komfort / Technik

GdWw Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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Anwendungen von Modellhausern* und deren
Umsetzung in der Wohnungswirtschaft

§

'

GdW

Umgesetzte Anwendungen
= Zentrale Licht-, Jalousie- und Schliel3steuerung (Tur, Fenster)
= Telefonie und Internet in jedem Raum, Videosicherung, Notruf

= Steuerung (Solar)Heizung, Temperatur, Luftung; Anzeige
Verbrauch Uber PC oder TV-Gerat beim Mieter

= Zutrittsteuerung, Bewegungs- und Prasenzmelder, Notruf

Nicht oder nur ansatzweise umgesetzt (Beispiele):
= Zentraler Medienserver fur Audio / Video in jedem Raum,
* [nternet-Steuerung von Waschmaschine, Herd, Stereoanlage, etc.

Fazit
Wohnungswirtschaftlicher Nutzen entscheidet tber die Umsetzung.

.. .. . . GdW Bundesverband
*Betrachtete Modellhauser: Haus der Gegenwart, Mlinchen / inHaus, Duisburg / deutscher Wohnungs- und

. . . . 1 bili h
ehemaliges T-Com-Haus, Berlin / Futurelife, Schweiz mmolHlienterternehmen
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Beispiele wohnungswirtschaftlicher Projekte ???

M Fenster geschlossen? M Rauchmelder aktiv?
M Heizung reguliert? M Einbruchsicherung ein?
M Herd ausgeschaltet? M Vitalcheck aktiviert?

» Einzelraumregelung
» Rollladensteuerun

|

O‘ Smarter Wohnen.

Mehr Zeit fiir's Wesentliche.
o=

Datenbank

SO PHIA Informationen

T @ T 17
Identifikation

Servicezentrale Partnerdienste aus  SOPHIA hilft, Kontakt Das Netzwerk ist beliebig ausbaubar: Enkel,

-Tag und Nacht- Pflege, Kranken- zu Freunden und die entfernt wohnen; Sohne, die die Oma
haus, Seelesorge, ~ Familienangehérigen vom Arbeitsplatz aus besuchen: ... GdW Bundesverband
Wohnungswirtschaft zu halten deutscher Wohnungs- und

Gesprachspartner und Informationen stehen rund um die Uhr zur Verfigung ~ 'mmobilienunternehmen
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Zahlungsbereitschaft - fiir welche Dienste? 1,‘1

GdW

100
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% %

Rauchmelder els%

Einbruchmeldung B6[%
Gasmelder
Heizungssteuerung 82%
schneller Internetzugang
Lichtregulierung
Bewegungsmelder

Vital-Check

Informationsdienste
GrofRes Interesse:

Leicht anwendbar, tiberwiegend
aus dem Bereich Sicherheit

individuelle Servicefunktionen
Lieferservice

Serviceanforderung liber TV

Geringes Interesse:
Techniklastige und eher
abstrakte Anwendungen

Kalenderdienste iiber TV

GdWw Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen

Ergebnisse einer Mieterbefragung, Quelle: HWG
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Wirtschaftlichkeitsaspekte und g

Zahlungsbereitschaft II o k
GdW

Zahlungsbereitschaft (pro Monat)
= ALBANet: 4 bis 6 € fur ,Schwarzes Brett”, VoD, Spiele, Internet
= SOPHIA: 20 bis 50 € fur 24 Std.-Service, Videokontakt, Notruf

= VBW Bochum: < 50 € fur technische Komfortfunktionen,
24h-Rufbereitschaft, Abwesenheitskontrolle

= HWG, Hattingen: 30 € fur Technik und Service It. Mieterbefragung

Wirtschaftlichkeitsaspekte

= Ausgangspunkt: ,Das strategische Interesse liegen nur auf
betriebswirtschaftlich sinnvollen, bezahlbaren Diensten®.

= Generelle Erfolgskriterien
= Ho6here Wohnzufriedenheit (verringerte Fluktuation)
= Schnellere Wiedervermietung (verminderte Leerstandszeiten

W BundeSverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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GdW-Aktivitaten ,,Vernetztes Wohnen - Auszug i :!
GdW

2005
= Gemeinsamer Arbeitskreis” von drei GdW-Fachausschiissen
= Forum ,Intelligent Wohnen®, VdW Rhld-Westf., Bad Neuenahr
2006
= Gemeinsame GdW / EBZ-Fachtagung in Bochum
= Beteiligung an Messe und Kongress e/home in Berlin
2007

= GdW Arbeitshilfe 54 ,Vernetztes Wohnen - Dienstleistungen,
Technische Infrastruktur und Geschaftsmodelle”

= Gemeinsame Tagung EBZ / VNW / GdW in Hamburg
2008

= 1. BMBF-Kongress ,Ambient Assisted Living” in Berlin

GdW Bundesverband

= 17.06./18.06.08: GdW-Multimediakongress, Berlin  deutscher wohnungs- ung

Immobilienunternehmen
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GdW Arbeitshilfe ,Vernetztes Wohnen - 2007 ,i,

/
GdW

GdW Arbeitshilfe 54

Vernetztes Wohnen

Dienstleistungen, Technische Infrastruktur
und Geschaftsmodelle

Mai 2007

Inhalt

= Konzeptbeschreibung und
Dokumentation

4 Modellhauser

10 wohnungswirtschaftliche Projekte
= 4 ausgewahlte Geschaftsmodelle
» Empfehlungen Gebaudeverkabelung
= Ausgewahlte Handlungsoptionen

GdWw Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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Gesellschaftspolitische Relevanz f : g
GdW

= AAL-Ansatz korrespondiert mit Konzept Vernetztem Wohnen

= Gesellschaftspolitische Relevanz

* Integrationsforderung in einer individualisierten Gesellschaft —
Impulse durch Wohn-Riester
= Senkung von Sozialkosten (z. B. Gesundheit)

= Energie sparen

= AAL-Kongress:

Wohnungsunternehmen berichten tber realisierte
Praxisanwendungen

GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen
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Fazit Vernetztes Wohnen J ’

GdW

g

Dienste und Technologien im ,Vernetzten Wohnen”

= haben, obwohl am Anfang der Entwicklung, die Pilotphase
langst Uberschritten,

= sind fur Wohnungsunternehmen und Mieter natzlich, praktisch
umsetzbar und langst punktuell umgesetzt.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen verbessern sich in den
nachsten Jahren durch technologische Fortschritte (z. B. ,RFID")
und demografische Entwicklung.

Trotz ,\Wachstumsmarkt Senioren” profitieren alle Generationen
und Wohnformen von Anwendungen im ,Vernetzten Wohnen".

Weitgehende Ubereinstimmung mit Ambient Assisted Living (AAL).

Gezielte Fordermalihahmen zur Forcierung wirtschaftlich selbst
tragender Geschéaftsmodelle werden begruft.

17./18.06.2008: GdW-Multimediakongress dejitsclins Wohvliings: 0
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit !
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